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Sadrzaj tehnicke dokumentacije

- Opsta dokumentacija
- ldejno rjesenje - arhitektura



OPSTA DOKUMENTACIJA



Opsta dokumentacija - sadrzaj

- Ugovor izmedu investitora i projektanta
- lzvod iz CRPS

- RjeSenje o registraciji

- Licenca projektanta

- RjeSenje o imenovanju glavnog inZinjera
- Licenca glavnog inZenjera

- Ugovor o poslovno - tehnickoj saradnji

- Licenca konzervatora

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
- |zjava glavnog inZinjera

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Projektni zadatak



UGOVOR O PROJEKTOVANJU
br. 303/2022 od 23.06.2022.

UGOVORNE STRANE:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

Clan1.

Glan 2.

Clan 3.

Clan 4.

Lidija Brkanovi¢®, Ljuta b.b., Kotor
u daljem tekstu "Investitor",

»ALL-ING* d.o.0. - Kotor, Daosine, 5, Kotor,
u daljem tekstu "Projektant”, koga zastupa direktor
Aleksandra Vuékovi¢ Otasevié¢, dipl.ing.grad.

Predmet ugovora:

Izrada TehniCke dokumentacije za rekonstrukciju objekta
br.2, na dijelu kat.parc. 217, KO Dobrota |, Opstina Kotor.

Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti
obradena u svemu prema odobrenim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, Zakonu o planiranju i izgradniji objekata i vaze¢im
normama.

Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu
projektnu dokumentaciju u roku prema ponudi projektanta,
racunaju¢i od dana potpisivanja Ugovora i uplate avansa.
Projektant se isporucuje u 2 elektronski potpisanih CD.

Projektant se obavezuje da ¢e, nakon provjere ispravnosti i
taCnosti tehnitke dokumentacije od strane Revizione komisije
Investitora, postupiti po svim primjedbama komisie u
predvidenom roku.

Investitor ¢e za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu
iznos utvrden posebnim aneksom na ovaj Ugovor. Kona¢na
povrsina ¢e se utvrditi nakon zavrSetka projekta.

Cijena Idejnog rieSenja je 30% od ugovorene cijene.

Narucilac se obavezuje da ¢e ugovorenu sumu iz gore navedene
ponude izmirivati na sledeci nacin i u sliedeéim rokovima:



Clan 5.

Clan 6.

Clan7.

Clan 8.

Clan 9.

- 30% nakon potpisivanja ugovora
- 40% nakon prihvatanja idejnog riesenja
- 30% po zavrsetku projekta.

Rok za izradu projekta je: idejno rjeSenje 20 dana od potpisa
ugovora, odnosno prijema avansa, glavni projekat 60 dana od
prijema saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Investitor se obavezuje da izvr$i placanje za navedenu uslugu
prema dogovorenoj dinamici, usvojenoj ponudi i aneksu ugovora

Autorsko pravo na tehnicku dokumentaciju po ovom Ugovoru
pripada Projektantu, a Investitor je moZe koristiti prema uslovima iz
Zakona o planiranju i izgradniji objekata.

Sva sporna pitanja rjeSavati ¢e se direktnim dogovorom Investitora i
Projektanta. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nacin
rijesiti, ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuen i potpisan od strane
oznacenih ovla$¢enih predstavnika ugovomih strana u 4 (Cetiri)
istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovomu stranu.

INVESTITOR: PROJEKTANT:



CRNA GORA UzZz275/2022

NOTAR

MOSTROKOL MILICA

KOTOR

STARI GRAD, TRG OD ORUZJA BR.435
Tel/fax:+382 32 520 197

Mob.tel: +382 67 484 427, +382 69 813 766
E-mail:milicamostrokol.notar@t-com.me

1)

(3
sCARPE
DIEAL

SAGLASNOST

PREDMET

DAVALAC SAGLASNOSTI -Milosevié Milica

Datum arhiviranja 16.09.2022 Rok ¢uvanja 16.09.2042



VZZ.br. 175/2022

CRNA GORA
NOTAR -

MILICA MOSTROKOL OTPRAVAK ]
KOTOR IZVORNIKA ]

TRG OD ORUZJA BR. 435
W

Dana 16.09.2022. godine (Sesnestog septembra dvije hiljade dvadesetdruge godine) u
12:00h (dvanaest &asova ) preda mnom, dolje potpisanim notarom Milicom Mostrokol, sa
sluzbenim sjedis$tem u Kotoru, Trg od oruZja br.435, sa zahtjevom da na osnovu njihove izjave
volje u formi notarskog zapisa satinim saglasnost, pristupila je:

1. Gospoda Milo$evi¢ Milica od oca Dragomira , rodena dana 13.11.1951.godine/trinaestog
novembra dvijehiljadedvadesetdruge godine/ , sa adresom boravista Kotor Ljuta broj 290
,sajmb 1311951715270 po zanimanju penzioner , drZavljanin R. Srbije, ¢iji sam identitet
utvrdila uvidom u liénu kartu broj 005555850 izdata od nadleZnog organa R.Srbija PS
Vratar izdata dana 02.07.2014. godine sa rokom vaZzenja do 02.07.2024. godine /U daljem
tekstu davalac saglasnosti/.
UVODNE NAPOMENE
Davaoc saglasnosti prezentuje na uvid notaru:
1.Identifikaciona dokumenta davaoca saglasnosti
2.Prikaz posjedovnog listal060-prepis KO Dobrota I Uprava za Katastar i drzavnu
imovinu P]  Kotor
3.RjeSenje o nasledivanju poslovni broj 0.303/13
Notar je proéitala Davaocu saglasnosti, isprave na koje nije imao primjedbi, pa se iste
prilazu uz ovaj izvornik.
Notar je utvrdila da isti ima ozbiljnu i jasnu volju za ovaj pravni posao pa prisutni
djelujuéi kako je naznaleno izjavljuje sljedecu:
Saglasnost ‘
Ja Milo$evi¢ Milica od oca Dragomira , rodena dana 13.11.1951.godine/trinaestog
novembra dvijehiljadedvadesetdruge godine/ , sa adresom boraviSta Kotor Ljuta 290, sa
jmb 1311951715270 neopozivo izjavljujem, da sam saglasna da Brkanovi¢ Lidija moja
sestra, rodena dana 16.04.1961, sa jmb 1604961715144, kao suvlasnik na kat. par. 217
KO Dobrota iz lista nepokretnosti 1060-prepis KO Dobrota I Uprava za katastar i drzavnu
imovinu P] Kotor , moZe na na$oj suvlasnitkoj parceli izgraditi, nadograditi ili
rekonstruisati postojeéu rufevinu objekat, broj 2 iz ,V,, lista na kome je ista upisana kao
vlasnik 1/1, a predviden vaZe¢im planskim dokumentom i vaZeéim UT - uslovima kao i da
imenovana moze da legalizuje novoizgradeni objekat i upiSe se kao vlasnik pomenutog
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VZZ.6r. 175/2022

0d ove notarski obradene isprave dobijaju:

-Davaoc saglasnosti (2x)

Naknada za rad i naknada tro$kova notara obratunata je na osnovu Tarife o nagradama i
naknadama za rad notara, (Sl list CG br.6/12) a na sljedei na¢in: Tar.br.1 taé.7: 40,00€, TB
21/1 - 25.00 euraTB 21/5 - 0.00 eura PDV 21%:8,40 €; $to ukupno iznosu 48.40 eura
(¢etrdesetosam eura i tetrdeset centi )

Notar je strankama protitala ovaj notarski akt, neposrednim pitanjima se uvjerila da ova
izjava odgovara volji stranke, nakon Cega izjavljuje da je razumjela sadrZinu ovog pravnog
posla,da je saglasna sa istim, kojeg slobodnom voljom odobrava i, kako slijedi, svojeru¢no
potpisuje, te je potom zapis potpisala i ovaj notar.

U Kotoru dana 16.09.2022. godine (Sesnestog septembra dvije hiljade dvadesetdruge
godine) u 12:00h (dvanaest tasova ) a zavréeno u 12:30h (dvanaest ¢asova i trideset
minuta) .

At deto e
DAVALAC SAGLASNOST
Milica Milo3evi¢

NOTAR
Modtrokol Milica

!' CRNA GORA
NOTAR

MOSTROKOL MILICA
KOTOR
L |
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/16/22, 11:52 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 16.09.2022 11:56

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Datum: 16.09.2022 11:56
DOBROTA |

KO:

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1060 - PREPIS

Podaci o parceli
o'

Broj/podbroj|Broj zgrade z‘?"_‘a Datum upisa iils cap?t(eusé::: broj N(a)irotos:iii?nr;jaa Povrgina mZ|Prihod
2 Zgrada za odmor(vikendica).
217 1 9 04.08.2015 | LJUTA NASLJEDE 54 0.00
2 Rusevina porodi¢ne stam.zgrade
217 2 9 19.02.2020 | LJUTA NASLJEDE 55 0.00
2 Dvoriste
217 9 19.02.2020 | LJUTA NASLJEDE 446 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
4 * P RKANOVIC LIDLJA Sukori$¢enje 1/2
L * fAILO§EVlC MILICA Sukoriséenje 1/2

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Osnov prava
Nacin kori$¢enja PD
Broj/podbroj ng::j é Osnov sticanja Godina Spra;:s:gnsaprat Vlasni;lal‘i’ anosilac
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
JEDNOSPRATNA s
: ; Svojina 1/1
217 g (Cemmadnonekendicn) T MILOSEVIE MILICA *
*
. 54
217 Stambeni prostor 1 Prizemlj %ﬁggalé/A}ULICA
1 zemlje *
NASLJEDE 33 .
Stambeni prostor Svojina 1/1
217 1 NASLJEDE 2 Prvi sprat MILOSEVIC MILICA *
Dvije sobe 33 '
Rusevina porodicne PRIZEMNA ZGRADA | Svojina 1/1
217 2 stam.zgrade 0 BRKANOVIC LIDIJA *
NASLJEDE 55 *




™

Posl.br.0.303/13

OSNOVNI SUD U KOTORU , po sudiji Spiru Paviéeviéu u postupku
raspravljanja zaostavitine iza smrti Sikoparija Dragomira nakon
sprovedenog ostavinskog postupka dana 22.08.2013.godine,donosi sledece

RJESENJE
Na zaostavitini ostavioca Sikoparija Dragomira od oca Vojislava rodenog
14.01.1925.godine, bive iz Kanade, koji je umro 27.12.2009 godine, koja se
sastoji od

I
kat.par.217 upisane u LN 1060 KO Dobrota I koriSecene za 1/1

Na osnovu zakonskog prava na naslede

ZA NASLEDNIKA SE OGLASAVA

-Kéerka ostavioca Milogevi¢ Milica, rod:ene 13.11.1951.godine putna

isprava br.QA 549170 izdat od drzave Kanade...........ccovuvu zal/2
-Kéerka ostavioca Brkanovié Lidija, rodena 16.04.1961.godine QA 814438
izdat od drzave Kanade..........cocevurerrernerennerenessnnsnanene za 1/2

I

Na zaostavstini koja se sastoji od:
-objekta 1(zgrada za odmor-vikendica na kat.par.217 upisane u LN 1060
KO Dobrota I svojina za 1/1

Na osnovu zakonskog prava na naslede

ZA NASLEDNIKA SE OGLASAVA



Kdéerka ostavioca MiloSevi¢ Milica, rodena 13.11.1951.godine putna isprava
br.QA 549170 izdat od drzave Kanade.................... u cjelini

m

Na zostavstini koja se sastoji od:
-kat.par.207,208 i 209 upisane u LN 1531 KO Dobrota I su kori$¢enje za 1/4

Na osnovu zakonskog prava na nasljede
ZA NASLEDNIKE SE OGLASAVAJU

-K¢éerka ostavioca MiloSevi¢ Milica, rodene 13.11.1951.godine putna

isprava br.QA 549170 izdat od drzave Kanade..................... zall2
-K¢erka ostavioca Brkanovi¢ Lidija, rodena 16.04.1961.godine QA 814438
izdat od drzave Kanade...........ccoueverererererererereenerencnnnen. za 1/2

Oglasene naslednice su duzne da plate pausalnu taksu na naslede u ukupnom
iznosu od 300,00 eura, i da dostave sudu dokaz o uplati u roku od 15 dana,
od dana prijema ovog rjeSenja. ’

Uplata se vr$i na Ziro radun broj 832-1159-18, ili kod ovlaséenog slubenika
za naplatu takse, ovog suda.

ObrazloZenje

U toku postupka sud je ustanovio da je ostavilac imao nekretnine na teritoriji
mjesne nadleZnosti ovog suda, te da je umro dana 27.12.2009.godine, ne
ostavivsi testament i da je od zakonskih naslednika pozvanih na naslede
ostavio naslednike : kéerke Milicu Milosevié¢ i Brkanovi¢ Lidiju, koje su se
prihvatile svaka svog dijela nasljeda koje im po zakonu pripada iza smrti
ostavioca i sporazumjele se da se imovina rasporedi na na&in kako je to
precizirano stavovima 1-3 izreke ovog rjeSenja.

Rjesenjem ovog suda Posl.br.0.9/11 od 31.10.2012.godine ovaj postupak je
prekinut i isti je nastavljen pristupom naslednih udesnica na ro&idtu dana
29.07.2013 godine pod gornjim poslovnim brojem.



“ O

)
]
”,;.fZaostavétina ostavioca se sastoji od imovine bliZe ospisane u izreci ovog

rjeSenja, a $to je ustanovljeno uvidom u izvjestaj Uprave za nekretnine PJ

Kotor br.106-956-2-6464/2013 od 05.07.2013.godine i br.106-956-2-
7302/2013 od 30.07.2013.godine.

Sa svega izloZenog, a primjenom &l. 11. ZON-a RCG i &l. 93 i 133 ZVP-a
RCG,odluceno je kao u izreci ovog rjesenja.

Pausalna taksa je propisno odmjerena primjenom tarifnog stava 4. Zakona o

sudskim taksama.

OSNOVNI SUD U KOTORU
Dana, 22.08.2013.godine

g I ; ." ;f(;’“ p
Pravna pouka- Protiv ovog rje3enja se ima pravo Zalbe wtokii od 15 dana
od dana prijema istog, Visem sudu u Podgorici, preko ovog suda.






Ja, NOTAR Milica Mostrokol iz Kotora Trg od oruzja br. 435, potvrdujem
da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
spisima i utvrdila da se doslovno podudara sa izvornikom-<=--weeee--...._

Ovaj otpravak je ovjeren i predstavlja otpravak izvornika sa
prilozima, istovjetan je sa izvornikom UZzZZ broj 275/2022 i ¢uva
se u arhivi notara 20 godina, ~-we-eeoeee
Ovaj otpravak je sastavljen za: DAVAOCA SAGLASNOSTI ----eeeeecmeeo-..

Naknada za rad notara po tarifnom broju 1. St 1, obracunata je i to na slededi

nacin: nagrada u iznosu od £ - eura) uz PDV 21%, koji
iZnosi € (~-meeuee- eura), Sto predstavlja ------ ukupan iznos od €
( ..............................................................................

_eura centi) naplaéena je. -

Broj: UZZ br.275/2022

16.09. 2022 god. -
NOTAR 4
/‘\ Uﬁ\
A "\w\\
4 _ ,” ,“ f
oL //







IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0527991 / 004 Datum registracije: 23.04.2009.
PIB: 02753294 Datum promjene podataka: 19.07.2011.

DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANJE "ALL-ING" D.0.0. -
KOTOR

Broj vaZece registracije: /004

Skraéeni naziv: ALL-ING

Telefon:

eMail:

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 21.04.2009.

Datum donosenja Statuta: 21.04.2009. Datum promjene Statuta: 12.07.2011.
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poste: DAOSINE BB KOTOR

Adresa sjedista: DAOSINE BB KOTOR

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO

Oblik svojine:

Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Nov&ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:

ALEKSANDRA VUCKOVIC OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: % Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA

112



LICA U DRUSTVU:

ALEKSANDRA VUCKOVIE OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  lzvr$ni direktor

Ovlagéenja u prometu: ()

Ovla$¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

ALEKSANDRA VUCKOVIE OTASEVIC 1602967235028 CRNA GORA

Adresa: DOBROTA, DAOSINE BB KOTOR CRNA GORA
Uloga:  Ovlaséeni zastupnik

Ovlas¢enja u prometu: ()

Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

Nacelnica

X
| (
lzdato: 11,12.2019 godine u 08:28h ™,
\ L4 & 7
% ;.

/Goﬂiana Nestorovic¢
e SRS S

212



osiguranog  slucaja.
obavezu isplate naknade Stete.

-Teritorijalne porkice: Crna Gora.
-Osiguranje pokriva rizik Odgovomosti za Stetu prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.
- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (iri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.
- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osigurenja vaZi samo i iskljucivo ukoliko je Osigurenik u trenutku nastanka osigurancg slucaja posjedovao
vazecu licencu za obavijenje djelatnosti. Osiguranik je duZzan da, na zahtiev Osiguravaca, dostavi licencu kojz je bila vaZeca na dan nastanka
Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavijanje djelatnosti Osiguravac nemaz

Broj polise: 6-45431
Zamjena polise: 42616
) : Vfirsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
— Sifra osigurenja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 874077
Mjesto: Podgorica
Datum: 05.05.2023
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja:  ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, DaoSine bb
PIB:027532%4
Osiguranik: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, DaoSine bb
PIB:02753284
PoCetak osiguranja:  7.5.2023 Prestanak osiguranja: 7.5.2024 Dospijece: 07.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 194,18
Osiguranje je zakljueno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionaine odgovormosti i odgovomosti za proizvode sa manom. od 10.08.2008. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakijuZenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
i : ; e Premija
S nja :
Redr_u Osigurava se Uma osigurany U_kupan I!m1t S osiguranja
broj © trajanje osiguranja ©
1 _Q.SES‘-!@'.‘J.‘:‘ od odgovornosti izvedata gradevinskih radova
1 Osiguranjem od profesionalne odgovomosti pruza se 100.000,00 ‘!00.000.00W 44415
osiguravajuce pokrice za ucinjenu profesionainu
gresku, nesavjestan ili nestrucan postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili fre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekia.
Osigurana suma 100.000,00 EUR
_________ Godisnji agregat Steta 100.000,00 EUR
1.4 Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 444 15 0,00 177,66
........ goimom limity
1.2 Popust za Jednokratno placanje premije 266,49 0,00 25,65
1.3 | Popust za osiguranika od posebnog posiovnog 239,84 0,00 28,78
........ inferesa .
1.4 |Korisnicki popust 211,06 0,00 16,88
Ukupno: 194,18
PREMIJA OSIGURANJA 194,18
Porez: 17.48
UKUPNO ZA UPLATU: 211,66
NAPOMENA:
-Fransiza (ucesce u Steti) je 10%.min.1.000,00 Eur.

UNIQA neZivotno osiguranje 2. d.
Bulevar DZordZa Vadingtona 98/4,
81000 Podgorica, Crna Gora

+382 20 444 700
info@uniga.me
www.uniga.me

PIB: 02717557
CRPS reg.br. 40008733



Broj polise: 645431

Zamjena polise: 42816
Vrste osiguranja:  Odg. izvodada radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 674077
Mjesto: Podgorica

Datum: 05.05.2023

Ugovarac osiguranja: ALL-ING DOQ, 85330 Dobrota, Dacgine bb
PIB:02753294

Osiguranik: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, Daocsine bb
PIB:02753294

Posebna ugovaranja, zadtitne mjere i klauzule:

Broj zaposienih lica: 6 Brgj licenciranih inZinjera: 5

- Polisa je izdate u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakonz o planiranju prostora i izgradnji objekata (*SluZbeni list Cme Gore broj 084/17 i 44/2018%) i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Cme Gore”, br.058/17).

- Ovom polisom iskfjucuje se osiguravajuce pokrice za sve Stete, odgovomost, troskove, novcane i druge kazne koje su direktno ili indireking

prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglaSena kac pandemija ili epidemiiz od strane Svjetske zdravstvene
organizacije ifili od strane nadleZnog drzavnog organa.

Premija osiguranja 211,66 € obracunata za period od 07.05.2023 do 07.05.2024 plata se prema ispostavijenoj fakturi.

Ugovaral osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakiuru, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravaé zadrZava prave ispravke racunskin i <rugih greSaka saradnika.

Saglasan/na sam da mo Osiguraval kontaktita na elekironsku adresu, e mail bozovicsamai@gmaileom, u ciliu dostave svih pisanih obaviestenja d tih 2 n o ligacionim odnosima i
L i i ja, aul sizvSenia ug: ik &5 1 strana,

Pocetak esiguranja po ovoj polisi je istek 24-0g casa datuma naznacel

nog na polisi kao datum pocetka esiguranja, ali ne prije isteka 24-09 casa dana uplate premijskog obroka defi g otplatn:m
plancm koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukolika Ugeovarac osiguranja u roku od 30 cdana od isteka 24-09 casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osigurangz,
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zaklj , e se 1a polisa istekom navedenog perioda aulomatski smatra nevaZecom bez obaveze slanja epemene Drustva,
U slucaju iz preth g stava , O nema pravo c¢a zahtijeva naplatu

premije osiguranja, cbzrom da nije prufano asiguravajuce pokrice, UgovaraZ osiguranja je saglasan da osiguravad mose

vSii cbracdu liénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovore o osiguranju, kao i da iste moZe presiediti na obradu

P om licu, od pravnom lict angaZovanom u ciju
obavljanja posiova koji su u vezi sa p vim ug © osig i
Polisa je punovainz sa im ped 1 i potpi: fica cvladéenih za potpisivanje u ime Osi €a na cvoj Polisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruinog potpisa i eriginainog
pedata.

e A

Za Osiguravaga Za Ug‘;lovara&x
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-218/3, veza: UPI 107/7-2365/3
Podgorica, 11.04.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po dopuni zahtieva » ALL-ING »
D.0.0.Kotor, za izmjenu rie$enja, br. UPI 107/7-2365/2 od 18.05.2018.godine, kojim je
imenovanim izdata licenca projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135. st. 1. i
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7)
i Clana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. Mijenja se rjeSenje, br. UPI 107/7 - 107/7-2365/2 od 18.05.2018.godine i » ALL-
ING » D.O.O.Kotor, izdaje se LICENCA projektanta i izvodaéa radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-218/1, veza: UPI 107/7-2365/3 od 22.03.2019.godine » ALL-ING »
D.0.0.Kotor, obratilo se ovom ministarstvu dopunom zahtjeva za izmjenu rjegenja, br.
UPI 107/7-2365/2 od 18.05.2018.godine, kojim je imenovanim izdata licenca projektanta
i izvodaga radova izdavanje licence projektanta i izvoda¢a radova, s pozivom na &lan
136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, na naéin &to ¢ée se iz
obrazloZenja citiranog rjeSenja izostaviti rjeSenje br.UPI 107/7-1304/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Aleksandru Denderu, diplomiranom inZenjeru arhitekture
izdata licenca ovlascenog inZenjera za izradu tehnicke dokumentacije i gradenja objekta,
shodno sporazumnom raskidu radnog odnosa , br. 72/19 od 19.02.2019.godine i staviti u
obrazloZenju istog, rjeSenje br. UPI 107/7-512/2 od 26.03.2018.godine u kojem je
Magistru Zeljiku Bogdanovi¢u, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Kotora, izdata
licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i
gradenje objekta, shodno zasnivanju ugovornog odnosa imenovanog.

Uz zahtjev imenovano privredno drudtvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1132/2 od
07.05.2018.godine, kojim je Aleksandri Vuckovié Otasevi¢, diplomiranom inZenjeru
gradevine — smjer konstruktivni, iz Kotora, izdata licenca ovla$éenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen dana 01.05.2009.godine, izmedu poslodavca: » ALL-ING » D.0.O.Kotor i
zaposlene: Aleksandre Vuckovi¢ OtaSevi¢, diplomiranog inZenjera gradevine — smjer



konstruktivni, iz Kotora ; Rjesenje br. UPI 107/7-512/2 od 26.03.2018.godine u kojem je
Magistru Zeljku Bogdanoviéu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Kotora, izdata
licenca ovla§éenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta; Ugovor o radu, zakljuéen dana 15.02.2019.godine, izmedu poslodavca:
» ALL-ING » D.O.O.Kotor i zaposlenog: Zelika Bogdanovié, diplomiranog inZenjera
arhitekture, iz Kotora, na neodredeno vrijeme na radnom mjestu diplomiranog inZenjera
arhitekture — €l. 1, 2i 3. Ugovora; Rjesenje br. UPI 107/7-537/2 od 30.03.2018.godine u
kojem je Medenica Slobodanu, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en dana 03.03.2018.godine,
izmedu poslodavca: » ALL-ING » D.O.O.Kotor i zaposlenog: Medenica Slobodana,
diplomiranog inZenjera elektrotehnike, iz Podgorice na neodredeno vrijeme; Rjesenje br.
UPI 107/7-2014/2 od 07.05.2018.godine u kojem je Jovovi¢ Zeliku, diplomiranom
inZenjeru masinstva, smjer proizvodni, iz Kotora, izdata licenca ovlaS¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta; Ugovor o radu,
zaklju¢en dana 11.04.2018.godine, izmedu poslodavca: » ALL-ING » D.O.O.Kotor i
zaposlenog: Jovovié¢ Zeljka, diplomiranog inZenjera masinstva, smjer: proizvodni, iz
Kotora; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, Registarski broj: 5-0527991/004 od 23.04.2009.godine.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodac¢ radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni
inZenjer mozZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2. istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1. ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé& radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju€enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. tatka 3. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i na¢inu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda¢a radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2. Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122.
stav 1. i 135. stav 2 .Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav



1. tac. 1. i ¢l 4. Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu

vodenja registara licenci.
Saglasno izloZzenom, rijeseno
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

spor tuzbom kod Upravnog suda Crne

je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni

Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASC NO-SLUZBENO LICE

7~ *..Natasa Pavicevic
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"HLLING 00,40 TOR

Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.O.0O.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br.
64/17) i Statuta preduzeéa donosim, donosim

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog inzenjera

za izradu idejnog rjesenja rekonstrukcije stambenog objekta, kat.parc. 217, KO
Dobrota ,Opstina Kotor

Investitor: Brkanovi¢ Lidija

Za odgovornog inzenjera odredujem Tonija Dendera, dipl. inZ. arh.

Kotor,
oktobhar 2022.

LJALL-ING“ d.o.0.
direktor,

Aleksandra Vucékovi¢ OtaSevié



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA
Direktorat za inspekcijske poslove
i licenciranje
Direkcija za licence
Broj: UPI 107/7-3669/2
Podgorica, 27.09.2018.godine
TONI DENDER

Zlatne

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:

— Naslovu:
- ala

KOTOR
 njive, bb
1

V Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 335 (+382)20 446 339; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3669/2

Podgorica: 27.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtievu TO

dipl.inZinjer arhitekture iz Kotora , za izdavanje licence za ovlaS¢enog

NI DENDER
nzZenjera, na

osnovu ¢lana 135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni

list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1.

projektovanje iz Kotora, LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje dje
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3669/1 od 17.09.2018.godine, Toni Dender diplof
arhitekture iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izday

ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumenta
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

(“SluZbeni list

IZDAJE SE DENDER TONIU diplomiranom inZenjeru arhitekiure — smijer

atnost| izrade

nirani inzinjer
anje licence
Cije | gradenje

Diploma — o stetenom visokom obrazovanju — arhitektonski fakultet -~ smjer

projektovanje, stecena 20.12.2000.godine na Politehni¢kom fakur‘letu u Milanu,

drzava ltalija, priznata rieSenjem UP | br.636-1183/2015-2 od stra
prosvjete Crne Gore;

Uvjerenje o crnogorskom drzavljanstvu, br.23 UP i broj: 211/18/1695;

e Ministarstva

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Ovjerenu fotokopija radne knjizice, registarski br.542/2012 i fotokop

Referenc lista sa original potvrdama o radnom iskustvu u struci
imenovanju ;

ija licne karte;
i rjeSenjima o

Uvjerenje Ministarstva pravde od 27.09.2018.godine, kojim se potvrduje da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovangg.

e odludilo kao

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekéta (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZenjer moze da b

ude fizicko lice




koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno grade

nje objekta,
odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalif

lkacijom VII1

podnivoa okvira kvalifikaciie i najmanje tri godine radnog iskustva [na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.
Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i

nacinu vodenja registara licenci (, luzbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlagéenog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdayanja licence
ovlas¢enog inZenjera, provjerava:

1) identitet podnosioca zahtjeva;

2) da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje
kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrSenqg priznavanje
inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kv lifikacija;

3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva|na struénim
poslovima izrade tehnitke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim o razovanjem,
odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i

4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima
po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu $tava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova|na gradenju

objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od ¢
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentac

tava 3 ovog
je i gradenje

objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo

moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njenq
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lig
neodredeno vrijeme.

Resavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene

ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za prin

stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u ve

tac. 1 i ¢l 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja lice
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor

Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENQ'S

Nataga Ravi

) izdavanije.
te izdaje na

dokaze, ovo
njenu ¢l 123
zi ¢l 3 'stav 1
nce i nacinu

tuzbom kod

ZBENO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02 -487/2 Podgorica, 26.06.2020. god.

Na osnovu €lana 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢lana 149 stav 1 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

TONI A. DENDER, diplomirani inZenjer arhitekture iz Kotora,

¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 26.06.2021. godine.

Obradila: Generalni sekretar
= z ») 0
Marija Stj/epéevic’, dipl.inzarh. _ —/Nikola Petyipl.pravnik
M/W/((’ 2 P L0/ (%%ﬁ(/
J
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Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

1ZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT

Idejno rjesenje rekonstrukcije stambenog objekta, kat.parc. 217 KO
Dobrota ,Opstina Kotor

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Investitor: Brkanovié Lidija

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER

Toni Dender,d.i.a

IZJAVLIUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i vaze¢im normama za odgovarajucu

vrstu projekta

- posebnim propisima koji direktno ili na drugi naéin uti€u na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima.

Kotor, jun 2021

(potpis odgovornog inzenjera)
M. P.

(potpis odgovornog lica)



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i ha et
prostorno planiranje K , e | 4
Broj, 03-333/21-6921 e 4glri_ £,
L '/\,’“\\v{“_* -
Kotor, 11.05.2022.g. e S w,

ekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbi o Izmjeni
uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva Brkanovi¢ Lidije

izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukcija objekta 2 na kat.parc217 KO Dobrota u obuhvatu PUP-a i GUR-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
Ukoliko je pad terena vedi od 35stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] Brkanovié Lidija

POSTOJECE STANJE

Prema LN 1060 Na kat. parc. 217 KO Dobrota nalazi se stambeni objekat br 1 sag
gradevinskom dozvolom broj UP /I 0303-33/11 od 04.02.2011god, | ru$evina stambene

zgrade objekat br 2

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja u odmaku od 0 do 100 m.

Lokaciju €ini predmetna kat. 217 koja se nalazi prema PUP-u Kotora u stambenoj namjeni
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljuCivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povr$inama za stanovanje (S) moguée je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja
u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
isklju€ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora¢un
indeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.




Mogudi sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)

Za naselja /gradevinska podruéja / u obuhvatu PUP-a vaze sljededi uslovi :

Za gradevinska podrucja naselja kod kojih nije predloZeno zoniranje i ve¢ odredena
namjena, pri realizaciji investicione aktivnosti korisnika prostora /gradnja objekta
stambene namjene/ obavezni su parametri iskazani u poglaviju “Urbanisticki
pokazatelji”.

1. Ostali uslovi na parceli -

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaZiranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli¢ine parcele.

Dozvoljava se iskori§¢enost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli. |
obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomocénih objekata.
r\llaksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaZa, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije definisane u poglaviju Pravila
parcelacije i regulacije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja,
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu€aju

primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ini kat parc 217KO Dobrota u povrsini od 555m2.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika

| povr§ine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnija, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistika parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§céenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsiny
i/ili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemiji§ta ine povrsine djelova i/ili cjelih katastarskih




arcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

vim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od

50m2, a za dvojne objekte 600m2.

» [SPajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,

*Imoraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Jndeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namjenjenu stanovanju 0,3, a izgradenosti
.8 dok je maksimalna spratnost P+1+Pk,

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%

adi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih

PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja kona¢ne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadr3ini tehniCke dokumentacije

za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za

gradenje objeata sadrZi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu | ovjeren od strang|
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

0), koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat/te, Sine¢i na taj nagin

zonu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze
graditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
mora biti prikazana graficki sa numeriékim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

gradevinskog zemljidta - lokacije. Do ivice
parcela moze se graditit samo uz
saglasnost susjeda.Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim
postojecim objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih
susjednih objekata prednja gradevinska
linija

je 3m udaliena od linije  jedinice
gradevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0)

predstavlja liniju do koje je moguce graditi




podzemne dielove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve¢u povrsinu od
babarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj
povrSini moZe se naci na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod[
infrastrukturnih objekata koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
pajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo&ne i
adnje grad. linijle) mogu se postavljati do ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti
stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima

a tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimaina definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica parcele. %
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr$i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vaZecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 1 1/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima (,S| List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmi¢ke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vaZeéim Tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmidkim podrudjima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od poZara |
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeéilo prenosenje pozara. Takode, obavezno je planirati j
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o‘
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradniju
Objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i




pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
]uian je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim

zadatkom.
=

/‘ o o
9/% USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluCaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vréi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
fprojekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja
GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrugja i
naselja:
= zelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
= zelene povrsine ogranicenog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr$ina (sportska igralita); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrsSine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguc¢im sadrzZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima

astite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
trukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.

elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
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' USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara UP/I-05-203/2022-3
od 04.05.2022 g , sa konzervatorskim uslovima

Mijere II_

. - Sa¢uvati naslijedenu urbanistiCku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene

ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i terasasta imanja u

gornjim zonama naselja.

-~ Tretman o¢uvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

o zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijelnih kulturnih dobara , ove prostore, komplekse
i objekte neophodno ocCuvatii tretirati sa najveéom paznjom,isklju¢ivo na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih studija i projekata

Prilikom planiranja prostora u zasti¢enoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluéajevima kada za to |




—_—

ostoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U sluCajevima kada se u zastiéenoj
Fkolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se

posebno za svaki pojedinaéni slucaj.Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima se
izuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne gradnje . Ove mjere mogu biti mjere
€jzaznog uredenja , promjene boja i materijala fasade, preoblikovanje krova , uklanjanje, i
preoblikovanja objekata ili dijelova objekata i sl

a osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno istorijskog podrué¢ja Kotora moraju se oduvati
rijednosti i karakteristike originainog urdrnja obale sa karakteristi€nim sistemom ponti i
‘mandrac’:a.Nisu dozvoljene promjene nasledene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekatau
{:voj zoni, a sve eventualne intervencije planirati na osnovu predhodno izdatih konzervatrskih
u

slovai saglasnosti Uprave
a zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih

mijera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu

prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba se sastoje iz
konzervatorskih uslova i tehni¢kih uslova ( komunalne i infrastrukturne mjere i prikljuéci)

Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja a koji narusavaju njinove
vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije

Predvideti formiranje tampon zelenih zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona savremene
urbanizacije

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduije se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nagin
kojim se po$tuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i
dosliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu

sa dokumentima koji su done$eni za ovaj prostor.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA |

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocnih objekata. |
Maksimalna spratnost pomoc¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni objekat ‘
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimaina povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | sAOBRAGAJA
15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
L
. 16JMOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA ]

/Moguéa je fazna izgradnja

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuCenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u

skiadu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehnickim propisima i normativima.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture

potrebno je postovati regulative,standard i normative.
17.2 [Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

BE 7.3,._;4"slovi prikljucenja na saobracéajnu infrastrukturu

/F’redmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobracajnice

17.4.” Ostali infrastrukturni uslovi
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)
~Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)
~Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)
~Pravilnik o zajedniCkom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO|
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele 217KO Dobrota
Povrsina urbanistiCke parcele povrsina lokacije cca555m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8
Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP)  444m2

' |

Maksimalna spratnost P+1+Pk
objekata Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze

objekta. Nadzemne etaZze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor
nalazi ispod poda prizemija, odnosno suterena. Objekat moze
imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.
- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom
od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili
podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu




planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun|
BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemija i potkrovlja/ krova.
Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina
potkrovija ne moZe biti veéa od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

Zavr8na etaza mozZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80%
povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznagena spratnost
sa Pk, znadi da se moZe koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz
dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimaina visina novih objekata je dvije
etaze + potkrovlje ili povuéena etaza bez obzira da i su to npr.
suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.

PeisPh

Najveca visina etaZe za obra&un visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnitke prostorije do 3.0
m;

za hotelske podzemne etaze- garaze i tehniéke prostorije do 3.5
m;

za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m:

za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m;

Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s
tim Sto visina objekta ne mote biti veéa od najvece dozvoljene
Visine propisane u metrima i definisane ovim planom i
urbanisticko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguda je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinaénim etaZzama.

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna
horizontalna duZinagabarita objekata na 24m za prednju fasadu
koja Cini procelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti
povezani sa prizemnom etaZzom iznosi 8 m. Navedenu pauzupo
mogucnoscu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na
jednoj urbanistickojparceli iznosi 8 m, duzina objekta nije
definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa
morske strane.




Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana
na visini najviSe 1,0 miznad kote prirodnog terena, a svi podzidi
koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSenitako da se prilikom
uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina
ilisavladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se
oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju
terenski uslovi, a nemaopasnosti od narusavanja prirodnog
izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine
kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u
minimalno 80% povrsine izmaknute kaskade. Na strmim terenima
€iji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone UNESCO zabranjena
je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenilo

Maksimalna visinska
kota objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0
metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok
je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50
metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi
od najniZze kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno
Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimailno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazec¢im Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizike sredine. Prilikom




mbijentalna
svojstva podrucja

posebno u odnosu na ]oblikovanja objekata treba voditi rafuna o jednostavnosti\

proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena,
prilagodenosti  klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nagela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za proCelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
0001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

e

|
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preporuéena upotreba prirodnog kamena u  svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrsine
cjelokupne povrsine fasade objekta.
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Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucdila izgradnja novih objekata i uredenje terena,
prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je
izvrSiti rasCiS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljiSta, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatliiv prostor, proZet razli€itim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim
izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog
primorskog mjesta, svojom reprezentativhoScu i kvalitetom obrade
i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog




aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i velikih|
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donos$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti
i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku

parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na
nacdin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveca i veéu pokrivenost krova zelenim
povrS§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine
supstrata i kori§éenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podru¢ju. S obzirom da se oko
40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrosSnje. Kljuéni dokument je Direktiva
o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drZzave EU treba da
poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade Eije je renoviranje u
toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju
2010. g., pojacava
nergetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi
iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba
voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja buducéih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi€an i brz nacin
za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje
emisija gasova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne usStede energije, a time i zastite
Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim povedéanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosjene stare kuce godisnje
tro§e 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivnhe 15 kWh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosje¢noj kuc¢i, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8
10 pasivnih kuéa.
U najvecoj mijeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
sunéevo zratenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi
izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal kori§éenjal
energije direktnog suncevog zradenja. Solarne sisteme treba

maksimalno primjenjivati na pozicijama koje




imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
dlaganje otpada i dr.) uzimaju¢i u obzir uticaj sjenke od
susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raCuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu
sliku okrutenja kako se ne bi narudila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zastiéeni od unutrasnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu =zastitu sistema od atmosferskih
raznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
kori$éenje sunleve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
rijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
bnergije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu
objekata, vrlo vaZznu ulogu igraju toplotni efekti sunéevog zradenja
Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je Koristiti
direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedeée nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske
¢elije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi ratuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju
barijeru i spre€avaju prodor sun€evih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre€avaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;
- Polozaju objekata u odnosu na zasjen€enost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
nergije i dr.
Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecéenju
na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju
lektricne energije pomoc¢u ovih sistema, potrebno je uraditi
|prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i
ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste|
pticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
raka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike
pstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je
da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim ploéicama
umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
aneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput
’onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega s krovova,
kao i za stvaranje i skladi§tenje energije.
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Mehamcka otpornost solarnih plodica je veoma vellka dokazano
je da su prilikom mehanitkog udara otpornije od klasi¢nih krovova
od opeke, gline, drveta. U slu€aju implementacije ovakve
ehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne
ekonomske u€inke, manju potrebu za uvozom elektriéne energije,
samim tim manju zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu
a proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljuénih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
redine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u Cijem
procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S
bzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije
kladisti za kori$¢enje po potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati
na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,

anje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
fikasnost.
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21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA
Investitor je u obavezi da prije izrade projektne dokumentacije rijeSi imovinsko pravne odnose







PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-4166/2021
Datum:  27.05.2021.

KO: DOBROTA 1

CRNA GORA

95000000318

L

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Si. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM

za potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1060 - PREPIS

, BR 03-333/21-6921, KOTOR ,

Podaci o parcelama
. .| Broij Plan . Potes ili Nacin kori$cenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica |Datum upisal yen i juéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
217 2 19/02/2020 [LJUTA Dvoriste 446 000
9 NASLIEDE
217 1 2 04/08/2015 |LJUTA £grada za odmor(vikendica) 54 0.00
9 NASLJEDE
217 2 2 19/02/2020 [LJUTA usevina porodléne stam.zgrade 355 000
9 NASLJEPE
Ukupno 555 0.00
Podaci o vlasniku 11 nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000016041961 BRKANOVIC LIDDA Sukorigcenje 2
QA 814438 KANADA  Kotor QA 814438
0000013111951 MILOSEVIC MILICA Sukoriséenje 12
QA 549170 LIUTA 290 KOTOR QA 549170

Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nacin kori$cenja PD Prava
Broj Podbroj zB;gfi e Osnov sticanja Godina Sprz;)tnosvt_/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
(Zgrada za od vikendica, Svojina_ 171
i : Nirsugpg mort ) 510 ]; i MILOSEVIC MILICA 0000013111951
LIUTA 290 KOTOR QA 549170 QA 549170
Stambeni prostor Svojina_ 171
217 L N ST st ! 3§ MILOSEVIC MILICA 0000013111951
[ LIUTA 290 KOTOR QA 549170 QA 549170
Stambeni prostor Svojina_ 171
a7 ! RASLIEDS 2 : MILOSEVIC MILICA 0000013111951
i | LyuTA 2% XOTOR QA s49170 QA 549170
217 2 |Rufevina porodi¢ne stam.zgrade p | Svojina 171
NASLIEDE o ss BRKANOVIC LIDIJA 0000016041961
KANADA  Kotor QA 814438 QA 814438
Ne postoje tereti i ogranifenja.
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Datum i vrijeme:

27.05.2021. 11:59:55



Naplita tgkse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("

naknade #slobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokre
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

SLlist CG, br. 18/19). Naplata
tnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

_Zen_ Nadelnik: - <=
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Datum i vrijeme: 27.05.2021. 11:59:55



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

| Zgrad
Br. o%frcz-{e e Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
. ADV DANIJELA ZA UKNJIZBU NA OSNOVU OVIERENOG
217/0 106-2-954-1278/1-2019| 25.04.2019 10:18 RADULOVIC %Agggﬁgﬁl IIZJAVE NA KAT.PAR. 217
1 ADV DANUEL ZA UKNJIZBU NA OSNOVU OVIERENOG
106-2-954-1278/1-20 25.04.2 10: ELABORATA 1 IZJAVE N, . .
217/0 6-2-954-1278/1-2019 42019 10:18 RADULOVI BLABORATA 11 E NA KATPAR. 217

Datum i vrijeme:

27.05.2021. 11:59:55
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\Qﬁ ‘ A Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
¥y ve: : 85330 Kotor, Crna Gora
‘ Uprava za zastitu kulturnih doBﬁ':\?A GORA Sel: +387 32 325 833

<~ | podrutna jedinica Kotor __Gradanski biro gpsune Kotor _e-mail: spomenici@t-com.me
Primljen: op of -2ell
Organizacions |lecinstveni Redni o) (Prilog  [Vrijednost
iadin lasifi 4 : :
Br: UP/I-05-203/2022-3 |12t Haifkaconi mak )4. maj 2022.godine
i oY 3'7)'5/5_/\"’ @9)_’,

Uprava za zastitu kulturnih dobara posfupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Op$tine Kotor, br.03-333/21-6921 od
28.02.2022. godine, dostavijen 01.03.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
203/2022-1, za izdavanje migljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta 2 na lokaciji koju €ini kat. parc. 217 KO Dobrota
|. u zahvatu plana u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opétine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili
konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno €lanu 102 stav 2i &l. 101 stav
2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te &. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14,

20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta 2 na lokaciji koju ¢ini
katastarska parcela 217 KO Dobrota |, u obuhvatu PUP-ai GUR-a Opstine
Kotor

1 1zradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistiCkih,
arhitektonskih, kulturno-istrijskih, pejzaznih i ambijentainih vrijednosti Istorijskog
dijela naselja Dobrota, kao i vrijednosti predmetnog prostora. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize

Konzervatorskog projekta;

2 Nacrt urbanisti¢ko tehnigkih uslova sadrzi generalne uslove za izgradnju novih
objekata koji se ne mogu primijeniti na ovaj slugaj, koji je dio tradicionalnog niza
(ravni krov, 'povuceno’ potkrovije, gradevinaska linija i sl).

3. Fasade izvesti u skladu sa postojeéim nizom, zidati ih kamenom jednakog
kvaliteta i na&ina obrade kao na postojecim;

4. Krov objekta izvesti kao dvovodni, a duZa strana i slieme trebaju pratiti liniju
izohipse, odnosn,o trebaju biti paralelni obali, sa krovnim pokrivatem od

kanalice;
5  Videnice izvesti u skiadu sa tradicionalnim rjeSenjima;

6. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti
bezbojnim prozorskim staklom;

7. Neizradeni prostor parcele u najvecoj mjeri ozeleniti i pri tome koristiti autohtone
biljne vrste,



Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op$tine Kotor, br. 03-333/21-6921 od
28.02.2022. godine, dostavijen 01.03.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
203/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja rekonstrukcije objekta 2 na urbanisti¢koj parceli/lokaciji, koju ¢ini kat.
parc. 217 KO Dobrota |, u zahvatu plana u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor,
na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje
sljedece:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u sjevernom dijelu katastarske opstine
Dobrota 1, pored obalnog puta, i predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podru&ja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrugju opstine Kotor prepoznat kao dio istorijskih naselja duz obale ukljuCujudi i

izgradenu obalu.

Shodno Nacrtu urbanisti€ko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija ru$evine — objekta 2, spratnosti P+1+Pk.

Shodno Studiji za&tite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRADENU
OBALU:

- Sacuvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

Tretman odéuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zastiti kultumih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim

" uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencifainih kultumih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je oCuvali i tretirati sa najvecom
paznjom, iskljucivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

Prilikom planiranja prostora u za$ticenoj okolini pojedinacnih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u sludajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U sludajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra vec nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene I neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl.

Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristiénim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve

2



eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zaStitu kulturnih dobara.
- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.
Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz. konzervatorskih uslova i tehni¢kih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikljucci),
- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
narus8avaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.
- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja
i zona savremene urbanizacije.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
rekonstrukciju objekta 2 na lokaciji koju €ini katastarska parcela 217 KO Dobrota |, u
obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor uz poStovanje odgovarajucih

Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedina¢ne Procjene
uticaja rekonstrukcije objekta 2 na lokaciji koju &ini katastarska parcela 217 KO
Dobrota |, u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz
obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno,
a radi otuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ini integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru

("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(6lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za za$titu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijedeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se

preko ove Uprave.

Obradila:
MSc Aleksandra DzZakovic, arh.
Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,

- u spise.
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PROJEKTNIZADATAK

ZA ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJEZA REKONSTRUKCIJUSTAMBENOG OBJEKTA

LOKACIJA k.p.217, K.O. Dobrota I,Opstina Kotor
INVESTITOR: Lidja Brkanovic, Ljuta bb., Kotor

PROJEKTANT: All-Ing*d.o0.0.-Kotor

uvoD

Na predmetnoj lokaciji potrebno je rekonstruisati stambeni objekat, u svemu prema
pribavljenim urbanisticko tehnickim uslovima broj 03-332/21-6921. od 11.05.2022.
godineizdatih od strane Opstine Kotor, Sekretarijata za urbanizamigradjevinarstvo i
prostorno planiranje, kao | prema konzervatorskim uslovima br. UP/1-05-203/2022-3 od
4.05.2022, izdatim od strane Uprave za zactitu kulturnih dobara, PJ Kotor.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
LOKACIJA

Predmetna lokacijaje k.p.217, K.O. Dobrota I, Opstina Kotor. Lokaciji se pristupa sa
sekundarne saobracajnice - priobalnog puta. Na parceli postoji stambeni objekat, zgrada
br.1,izgrada br. 2, rusevina, cijaje rekonstrukcija predmet tehnicke dokumentacije..

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

FUNKCIJA TUREE>ENJE

Na predmetnoj lokaciji potrebno je uraditi projekat rekonstrukcije stambenog objekta,
spratnosti P+1

Objekat je potrebno arhitektonski uskladiti tradicionalnoj arhitekturi Kotora. Zavrsna
obrada fasadnih zidova da bude kombinacija kamena I"demit" fasade .

Novo projektovani prostor mora dobro da korespondira postojecim sadrzajimaivanjskim
okruzenjem i da svojim funkcionalnim i estetskim karakteristikama zadovoljava visoke
standarde savremenog stanovanja.



Projekat konstrukcije , staticki proracun za objekte treba raditi shodno izdatim uslovima
, odnosno projekte treba raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali, odnosno
uraditi provjeru ve¢ odradenih radova na konstrukciji.

Dokumentacijom treba predvidjeti izradu projekata elektricne instalacije kao i
instalacione mreze vodovoda i kanalizacije i to po svim vaze¢im tehnickim propisima,
normativima i standardima za projektovanje , izgradnju i koriStenje ove vrste objekata.
Sve instalacione infastrukturne prikljucke kvalitetno obezbjediti po svim vazeéim
standardima i u skladu sa uslovima, izdatim od strane nadleznih sluzbi u smislu
kvalitetnog servisiranja objekta.

Projektovanjem ventilacionog i klimatizacionog sistema treba obezbjediti kvalitetan
boravak svih korisnika ovog objekta.

Obrada enterijera - podova, plafona, zidova, stubova, opreme, mobilijara, sanitarnih
grupa, mora biti uskladena sa postoje¢im standardima i propisima $to podrazumjeva
najvisi nivo mehanickih, protiv- poZarnih i zvuénih karakteristika primjenjenih materijala.
Poseban znacaj treba posvetiti projektovanju objekta sa obzirom na uticaj na Zivotnu
sredinu i njenu zaStitu. Sva klimatizaciono - ventilaciona oprema, kao i vodovodno -
kanalizacione instalacije ne smiju ugrozavati funkcionisanje objekata u okruZenju.

Kotor, jun 2022

ZA JNVESTITORA:

ool



IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA



ldejno rjesSenje arhitekture - sadrzaj

- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
Tehnicki opis uz idejno rjeSenje

- GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- Geodetski snimak 1:250
- Situacija 1-1 1:200
- Situacija 2-2 1:200
- Osnova prizemlja 1:100
- Osnova prvog sprata 1:100
- Osnova krova 1:100
- Presjek A-A 1:100
- Zapadna fasada 1:100
- Isto¢na fasada 1:100
- Sjeverna fasada 1:100
- Juzna fasada 1:100

- 3D vizualizacija



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



Objekat stambene namjene, k.p.217, KO Dobrota , OpStina Kotor
Idejno rieSenje

TehniCki opis

UZ IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE ZA REKONSTRUKCIJU STAMBENOG
OBJEKTA P+1

INVESTITOR: Brkanovi¢ Lidija
OBJEKAT: Stambeni
LOKACIJA: KAT.PARC. 217, K.O. DOBROTA , OPSTINA KOTOR



Objekat stambene namjene, k.p.217, KO Dobrota , OpStina Kotor
Idejno rieSenje

Uvodne informacije

Ovim tehniCkim opisom definiSu se glavni aspekti arhitekture rekonstrukcije objekta stambene namjene,
na k.p.217, KO Dobrota , Opstina Kotor.

Podlogu za izradu projektne dokumentacije Cinili su:
e Urbanisticko tehnicki uslovi br.03-333/21-6927 od 11.05.2022. godine, izdati od strane
Sekretarijata ua urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor;
e Konzervatorski uslovi br. UP/I-05-203/2022 od 04.05.2022. godine, izdati od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara - Podru¢na jedinica u Kotoru;
e Geodetski snimak postojeceg stanja,

e Projektni zadatak.
Projektna dokumentacija izradena je u skladu sa vaze¢im zakonima u Crnoj Gori i to:

e Zakon o zatiti kulturnih dobara ("Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19)

e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/2017, 44/2018,
63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020), i drugim srodnim podzakonskim aktima.

1. Lokacija objekta

Predmetna rekonstrukcija stambenog objekta nalazi se na katastarskoj parceli 217 u okviru
katastarske opstine Dobrota .

PovrSina katastarske parcele br.217 je 555 m2.

Lokaciji se prilazi sa donjeg puta u Ljutoj.

Predmet ovog projekta je rekonstrukcija stambenog objekta.

Postojece stanje

Na parceli se nalazi stambeni objekat br.1 sa gradjevinskom dozvolom broj UP/I 0303-33/11 od 04.02.2011 i
ruSevina stambene zgrade broj 2 koji je predmet rekonstrukcije ovog projekta

2. Koncept i funkcija

Koncept projekta zasniva se rekonstrukciji stare kamene kuce sa zadrzavanjem gabarita u kojima je ona
nekad bila, i saniranjem sa dve strane kamenih zidova postojece rusevine.

Pristup lokaciji i objektu je sa donjeg puta u Ljutoj. Parkiranje je predvidjeno na parceli direktno sa
donjeg puta.



Objekat stambene namjene, k.p.217, KO Dobrota , OpStina Kotor
Idejno rjeSenje

Osnova objekta je pravougaone forme.

Fasada je od prirodnog kamena. Uredenje terena prati konfiguraciju postojeceg ambijenta, sa zelenim
povrSinama (cca 43%), organizovano u kaskadama

Kaskade su dimenzionisane 1 m visine sa 1 m Sirine. Zidovi su u obradeni prirodnim autohtonim
kamenom, a horizontalne povrSine su kompletno ozelenjene.

Prizemlje

Ovoj etazi se prilazi direktno iz dvoriSta, ulaz je na zapadnoj strani objekta. To je ujedno i glavni ulaz u
objekat, postoje jos dva sporedna ulaza sa zadnje(istoCne) strane koji povezuije i objekat sa zadnjim delom
baste. | Sporedni bocni izlaz na plato oko kuce. Prizemlje je planirano za dnevni boravak sa kuhinjom i
sobom za odmor, i malim kupatilom. Povezanost izmedju spratova je unutraSnjim stepeniStem.

Sprat

Do ove etaze se dolazi iz prizemlja unutrasnjim stepenistem iz sobe za odmor. Sprat je projektovan
kao deo za spavanje i odmor, tako da se na spratu nalaze tri spavace sobei kupatilo, sve prostorije su
povezane zajednickim hodnikom. U objektu nisu predvidjeni balkoni i terase, pa se zbog toga
opredelilo za francuske balkone u spavacim sobama na spratu.

Kosi krov

Krov je predviden kos sa nagibom od 27 stepeni, izveden od klasicne drvene krovne konstrukcije sa svi
slojevima termo i hidro izolacije , pokriven tradicionalnom crepom. Za prikupljanje vode sa krova projektovani
su horizontalni betonski oluci.



Objekat stambene namjene, k.p.217, KO Dobrota , OpStina Kotor
Idejno rjeSenje

3. Urbanisticki parametri

ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI

Ukupna povrsina lokacije je 555 m2.

Indeks zauzetosti 0,3
Indeks izgradenosti 0,8

Kumulativne vrijednosti koje vaze sa lokaciju su:

- Zauzetost objekta 166.5 m2

- lzgradenost objekta 444,0 m2
Povrsina Indeks Zauzetost Indeks BRGP Visina Spratnost
lokacije (m2) | zauzetosti (m2) izgradenosti objekta (m)
555,00 0,3 166,5 0,8 444,00 12.00 P+1+Pk

Dozvoljena spratnost objekta je P+1+Pk (Ps), sa maksimalnom visinom od 12,00 m (kosi krov)

OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

- Zauzetost objekta

Objekat 1 94.00m2
Objekat 2 66.70m2
Ukupno 120.70 m2
- Bruto povrSina stambeno
Objekat 1 108.00m2
Objekat 2 133.40m2
Ukupno 241.40 m2
Povrsina Indeks Zauzetost Indeks BRGP Visina Spratnost
lokacije (m2) | zauzetosti (m2) izgradenosti objekta (m)
555,00 0,22 120.70 0,44 241.40 7,87 P+1




Objekat stambene namjene, k.p.217, KO Dobrota , OpStina Kotor
Idejno rjeSenje

Rekapitulacija bruto povrSina po spratovima objekat 2:

- Prizemlje 66.70 m2
-Sprat 66.70 m2
UKUPNO: 133.40m2

4. Uredenje terena

Teren je u blagom padu sa zadnje strane i samo u jednom delu je veéi pad koji se reSava
podzidom. Razlika u visinama je rjeSena tako da se predvidaju podzide visine Tm i Sirine 1m,
koje Ce biti oblozene kamenom a horizontalni djelovi potpuno ozelenjeni. Lokacija ¢e bit
ozelenjena cca 40% povrSine.

5. Materijalizacija

Obrada fasade je od prirodnog autohtonog kamena u obradi ,bunja.

6. Instalacije

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa tehnickim uslovima,
prednostima lokaliteta, principaima ovakve vrste objekta i racionalizacije sistema. U
kombinaciji sa predviSenim gradevinskimmaterijalima izbor opreme instalacija treba da
obezbijedi visok nivo energetske efikasnosti objekata ubuducoj eksploataciji.

Odgovorni inzenjer,

Toni Dender d.i.a.
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