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o imenovanju odgovornog inženjera

za izradu idejnog rješenja rekonstrukcije stambenog objekta, kat.parc. 217, KO 

Dobrota , Opština Kotor 

Investitor: Brkanović Lidija 

Za odgovornog inženjera određujem Tonija Dendera, dipl. inž. arh. 

Kotor, 

oktobar 2022. 

„ALL-ING“ d.o.o. 
direktor, 
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Idejno rješenje rekonstrukcije stambenog objekta, kat.parc. 217 KO 
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ARHITEKTURA 

Toni Dender,d.i.a 
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PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNIZADATAK 
 

ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA REKONSTRUKCIJ USTAMBENOG OBJEKTA 
 
 

LOKACIJA k.p. 217, K.O. Dobrota I, Opstina Kotor 

INVESTITOR: Lidija Brkanovic, Ljuta b.b., Kotor 

PROJEKTANT: .All-Ing• d.o.o. - Kotor 

 
UVOD 

 
Na predmetnoj lokaciji potrebno je rekonstruisati stambeni objekat, u svemu prema 

pribavljenim urbanisticko tehnickim uslovima broj 03-332/21-6921. od 11.05.2022. 

godine izdatih od strane Opstine Kotor, Sekretarijata za urbanizam i gradjevinarstvo i 

prostorno planiranje, kao I prema konzervatorskim uslovima br. UP/1-05-203/2022-3 od 

4.05.2022, izdatim od strane Uprave za zactitu kulturnih dobara, PJ Kotor. 

 
 

 
PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

LOKACIJA 

Predmetna lokacija je k.p. 217, K.O. Dobrota I , Opstina Kotor. Lokaciji se pristupa sa 

sekundarne saobracajnice - priobalnog puta. Na parceli postoji stambeni objekat, zgrada 

br.1, izgrada br. 2, rusevina, cija je rekonstrukcija predmet tehnicke dokumentacije . 

 
 

 
OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE 

FUNKCIJA I UREE>ENJE 

Na predmetnoj lokaciji potrebno je uraditi projekat rekonstrukcije stambenog objekta, 

spratnosti P+1 

Objekat je potrebno arhitektonsk i uskladiti tradicionalnoj arhitekturi Kotora. Zavrsna 

obrada fasadnih zidova da bude kombinacija kamena I"demit" fasade . 

Novo projektovani prostor mora dobro da korespondira postojecim sadrzajima i vanjskim 

okruzenjem i da svojim funkc ionalnim i estetskim karakteristikama zadovoljava visoke 

standarde savremenog stanovanja. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 





IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA 



Idejno rješenje arhitekture - sadržaj 

- TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
Tehnički opis uz idejno rješenje 

- GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

- Geodetski snimak 1:250 

- Situacija 1-1 1:200 

- Situacija 2-2 1:200 

- Osnova prizemlja 1:100 

- Osnova prvog sprata 1:100 

- Osnova krova 1:100 

- Presjek A-A 1:100 

- Zapadna fasada 1:100 

- Istočna fasada 1:100 

- Sjeverna fasada 1:100 

- Južna fasada 1:100 

- 3D vizualizacija 



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



Objekat stambene namjene, k.p.217, KO Dobrota , Opština Kotor 

Idejno rješenje 

Tehnički opis 

UZ IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURE ZA REKONSTRUKCIJU STAMBENOG 

OBJEKTA  P+1

INVESTITOR: Brkanović Lidija 

OBJEKAT: Stambeni 

LOKACIJA: KAT.PARC. 217, K.O. DOBROTA , OPŠTINA KOTOR 

1 



Objekat stambene namjene, k.p.217, KO Dobrota , Opština Kotor 

Idejno rješenje 

Uvodne informacije 

Ovim tehničkim opisom definišu se glavni aspekti arhitekture rekonstrukcije objekta stambene namjene, 

na k.p.217, KO Dobrota , Opština Kotor. 

Podlogu za izradu projektne dokumentacije činili su: 

 Urbanističko tehnički uslovi br.03-333/21-6927 od 11.05.2022. godine, izdati od strane

Sekretarijata ua urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje Opštine Kotor;

 Konzervatorski uslovi br. UP/I-05-203/2022 od 04.05.2022. godine, izdati od strane

Uprave za zaštitu kulturnih dobara – Područna jedinica u Kotoru;

 Geodetski snimak postojećeg stanja,

 Projektni zadatak.

Projektna dokumentacija izrađena je u skladu sa važećim zakonima u Crnoj Gori i to: 

 Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19)

 Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018,

63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020), i drugim srodnim podzakonskim aktima.

1. Lokacija objekta

Predmetna rekonstrukcija stambenog objekta nalazi se na katastarskoj parceli 217 u okviru 

katastarske opštine   Dobrota . 

Površina katastarske parcele br.217 je 555 m2.  

 Lokaciji se prilazi sa donjeg puta u Ljutoj. 

Predmet ovog projekta je rekonstrukcija stambenog objekta. 

Postojeće stanje 

Na parceli se nalazi stambeni objekat br.1 sa gradjevinskom dozvolom broj UP/I 0303-33/11 od 04.02.2011 i 

ruševina stambene zgrade broj 2 koji je predmet rekonstrukcije ovog projekta 

2. Koncept i funkcija

Koncept projekta zasniva se rekonstrukciji stare kamene kuće sa zadržavanjem gabarita u kojima je ona 

nekad bila, i saniranjem sa dve strane kamenih zidova postojeće ruševine. 

Pristup lokaciji i objektu je sa donjeg puta u Ljuto j . Parkiranje je predvidjeno  na parceli direktno sa 

donjeg puta.



Objekat stambene namjene, k.p.217, KO Dobrota , Opština Kotor 

Idejno rješenje 

Osnova objekta je pravougaone forme. 

Fasada je od prirodnog kamena. Uređenje terena prati konfiguraciju postojećeg ambijenta, sa zelenim 

površinama (cca 43%), organizovano u kaskadama 

Kaskade su dimenzionisane 1 m visine sa 1 m širine. Zidovi su u obrađeni prirodnim autohtonim 

kamenom, a horizontalne površine su kompletno ozelenjene. 

Prizemlje 

Ovoj etaži se prilazi direktno iz dvorišta,  ulaz je na zapadnoj strani objekta. To je ujedno i glavni ulaz u 

objekat, postoje jos dva sporedna ulaza sa zadnje(istočne) strane koji povezuje i objekat sa zadnjim delom 

baste. I Sporedni bočni izlaz na plato oko  kuće.  Prizemlje je planirano za dnevni boravak sa kuhinjom i 

sobom za odmor, i malim kupatilom. Povezanost izmedju spratova je unutrašnjim stepeništem. 

Sprat

Do ove etaze se dolazi iz prizemlja unutrašnjim stepenistem iz sobe za odmor. Sprat je projektovan

kao deo za spavanje i odmor, tako da se na spratu nalaze tri spavaće sobei kupatilo, sve prostorije su 

povezane zajedničkim hodnikom. U objektu nisu predvidjeni balkoni i terase, pa se zbog toga 

opredelilo za francuske balkone u spavacim sobama na spratu. 

Kosi krov 

Krov je predviđen kos sa nagibom od 27 stepeni, izveden od klasične drvene krovne konstrukcije sa svi 

slojevima termo i hidro izolacije , pokriven tradicionalnom crepom. Za prikupljanje vode sa krova projektovani 

su horizontalni  betonski oluci. 
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Objekat stambene namjene, k.p.217, KO Dobrota , Opština Kotor 

Idejno rješenje 

3. Urbanistički parametri

ZADATI URBANISTIČKI PARAMETRI 

Ukupna površina lokacije je 555 m2. 

Indeks zauzetosti 0,3 
Indeks izgrađenosti 0,8 

Kumulativne vrijednosti koje važe sa lokaciju su: 

- Zauzetost objekta 166.5 m2 

- Izgrađenost objekta 444,0 m2 

Površina 
lokacije (m2) 

Indeks 
zauzetosti 

Zauzetost 
(m2) 

Indeks 
izgrađenosti 

BRGP Visina 
objekta (m) 

Spratnost 

555,00 0,3 166,5 0,8 444,00 12.00 P+1+Pk 

Dozvoljena spratnost objekta je P+1+Pk (Ps), sa maksimalnom visinom od 12,00 m (kosi krov) 

OSTVARENI URBANISTIČKI PARAMETRI 

- Zauzetost objekta

Objekat   1  54.00m2 

Objekat   2  66.70m2 

Ukupno 120.70 m2

- Bruto površina stambeno

Objekat 1  108.00m2 

Objekat 2   133.40m2 
Ukupno 241.40 m2

Površina 
lokacije (m2) 

Indeks 
zauzetosti 

Zauzetost 
(m2) 

Indeks 
izgrađenosti 

BRGP Visina 
objekta (m) 

Spratnost 

555,00 0,22 120.70 0,44 241.40 7,87 P+1 
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Objekat stambene namjene, k.p.217, KO Dobrota , Opština Kotor 

Idejno rješenje 

Rekapitulacija bruto površina po spratovima objekat 2: 

66.70 m2 - Prizemlje

-Sprat 66.70 m2 

UKUPNO: 133.40m2 

4. Uređenje terena

Teren je u blagom padu sa zadnje strane i samo u jednom delu je veći pad koji se rešava 

podzidom. Razlika u visinama je rješena tako da se predviđaju podzide visine 1m i širine 1m, 

koje će biti obložene kamenom a horizontalni djelovi potpuno ozelenjeni. Lokacija će bit 

ozelenjena cca 40% površine. 

5. Materijalizacija

Obrada fasade je od prirodnog autohtonog kamena u obradi „bunja. 

6. Instalacije

Objekat povezati na kompletnu infrastrukturu, u skladu sa tehničkim uslovima, 

prednostima lokaliteta, principaima ovakve vrste objekta i racionalizacije sistema. U 

kombinaciji sa predvišenim građevinskim materijalima izbor opreme instalacija treba da 

obezbijedi visok nivo energetske efikasnosti objekata u budućoj eksploataciji. 

Odgovorni inženjer, 

Toni Dender d.i.a. 
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PRIZEMLJE

No. PROSTORIJA  P  (m²) O  (m) visina (m) pod zid plafon
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PRIZEMLJE

No. PROSTORIJA  P  (m²) O  (m) visina (m) pod zid plafon

6 Hodnik/stepenište 8.2 11.5 3.10 protivkliz.
granitna keramika disperzivna boja disperzivna boja

7 Spavaća soba 7.5 11.0 3.10 parket disperzivna boja disperzivna boja
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